e e e R o T R P R e e R e T TR

IV NORMAS URBANISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

ARTICULO 1.

DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO GLOBAL
TURISTICO DE CANOS DE MECA SUS-CM-5

Las determinaciones del Suelo Urbanizable Sectorizado denominado Canos Meca, SUS-C.M-5. son:

Superficie del Sector SUS-CM-5. 300.541 m2.

La superficie del drea resulta de excluir del &mbito original la superficie ocupada por el trazado de la
carretera de los Canos.

La superficie del 4rea coincide con la de un Sector.
Objetivos de la Ordenacion a desarrollar por el Plan Parcial: conformar un espacio urbano legble

identificable, cuyas sefias de identidad acten como elementos que aportan capacidad referendial, y que
mitiguen el cardcter andnimo que suele acompanar este tipo de intervenciones:

Edificabilidad mé&xima. 0.15 m2/m2.
Uso global. Turistico.
Uso dominante pormenorizado. Hotelero
Usos Compatibles.

Usos y Equipamientos complementarios al servicio de la hosteleria y para los usuarios de la playa:
equipamiento deportivo privado, restauracidn y comercial.

Usos prohibidos.

Residencial (salvo la vivienda del personal para guarda y custodia), Industrial, Apartamientos Turisticos y
cualquier uso que pueda tener caracter residencial aunque sea estacional, o que no corresponda a una
explotacion unitaria de las edificaciones.

Distribucién de la edificabilidad

Porcentaje minimo de la edificabilidad total que debe destinarse al uso dominante: 90%

La edificabilidad hotelera, (el 90% de la total) se distribuird en los siguientes porcentajes con caracter
orientativo: 60% para destino habitacional y 40% para los usos e instalaciones hoteleras

complementarias.

La edificabilidad destinada a los usos e equipamientos privados compatibles no podra consumir mas del
10% de la edificabilidad

Nimero Mé&ximo de habitaciones hoteleras. 600
Tipologfas admisibles.

Edificacién Abierta en parcela minima de 30.000 m2.
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El Plan Parcial establecerd la ocupacién de las parcelas?ediﬁcaﬁie{s'@nf'
de Integracién Paisajistica de la actuacion, sin que en ningtin caso pugta se

Cerramientos de Parcelas.
Quedan terminantemente prohibidos los cerra
soluciones constructivas y estéticas que garart
de los cerramientos serd de 2 metrof.
Alturas M&dmas y computo de la edificabilidad bajo rasante

Altura: Dos plantas (Bajo mds una). La ocupacién de la planta primera no podra ser superior al 60% de
la establecida para la planta baja. Quedan terminantemente prohibido cualquier cuerpo edificatorio por
encima de la altura méxima

Los usos habitacionales se prohiben bajo rasante. El Plan Pardial podra determinar que la edificabilidad
bajo rasante no se computard para aparcamientos e infraestructuras, y se computard al 50% para el
resto de servicios.

Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Piblico:

Las reservas de Espacios Libres de dominio y uso publico son:

- Sistema General de Espacios Libres: 120.654 m2 (40% de la superf. sector)

- Sistema Local de Espacios Libres
SLJI: 60.110 m2
(20% de la superf. total del sector)

La localizacion de el sistema (general y local) de espacios libres viene establecido, con caracter
vinculante, en los planos de ordenacidn de la presente Modificacion Puntual de Barbate.

Sistema Local de Equipamientos.

Los exigidos en el articulo 17 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia para los sectores de
uso global turistico. La localizacidn del sistema local de equipamientos se establece, con cardcter
vinculante, en los planos de ordenadién de la presente Modificacion Puntual del PGOU de Barbate.
Cargas Urbanisticas. Conexién a Sistemas Generales.

La actuacién urbanistica debera resolver y ejecutar la conexion a los Sistemas Generales viario e
infraestructurales; en especial a los siguientes aspectos:

. Mejora de la Carretera de Los Cafios en el frente de la actuacion.
. Conexion a la Red General de Saneamiento .

. Conexidn a la Red General de Abasteamiento de Agua Potable.
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El Proyecto de Urbanizacién deberd prever la ejecucion del abastecimiento, saneamiente y depuracién
de aguas para garantizar la autonomia de la actuacidn, sin perjuicio que la gjecucidn efectiva de esta dltima
infraestructura pueda descartarse si en el momento de la realizacién de las obras del sector existen garantias
suficientes de que la zona vaya a contar con una depuradora general en funcionamiento al tiempo de la primera
utilizacion de las obras de edificacidon, en cuyo caso deberd preverse y ejecutarse a costa de la promocién las
conexiones con estos sistemas generales.

En cualquier caso, la implantacién de todos los servicios urbanisticos de los terrencs en cuestidn serdn
por cuenta de los propietarios, incluidas las conexiones hasta las redes correspondientes, en su caso.

[5.  Instrumentos de Desarrollo y Programacién.
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La actuacidn urbanistica se desarrollard mediante la formulacién del Plan Parcial de
Ordenacion, Proyecto de Reparcelacidn y Proyecto de Urbanizacion.

Plazos de formulacién de los instrumentos de desarrcllo:

Plan parcial: un afic a contar desde la aprobacion de la modificacién del Plan General.
Proyecto de Reparcelacién: un afio desde la aprobacién del Plan Parcial.

Proyecto de Urbanizacidn: Seis meses desde la aprobacién del Plan Parcial.

En el momento de aprobacién de cada instrumento de desarrollo urbanistico se deberd
remitir a la Delegacién Provincial de Cadiz de la Consejerfa de Medio Ambiente un informe

con la descripcién y explicacion de las medidas que se toman en cada instrumento.

Plazo méximo para la finalizacién de las obras de urbanizacién: |8 meses desde la aprobacién
del Proyecto de Urbanizacién.

Plazo méximo para la edificacion: 24 meses desde | finalizacion de las obras de urbanizacién.

16.  Sistema de Actuacién.

El sistema de actuacién establecido seré el de Compensacion.

Las parcelas ubicadas en la zona de Servidumbre de Proteccidn que resulten del proyecto de
reparcelacion deberan contener expresamente una carga real inscribible en el Registro de fa
Propiedad con el siguiente tenor:

"No se podrd realizar intervencién alguna sobre esta parcela sin la autorizacidn previa de fa
Consejeria de Medio Ambiente o autoridad medicambiental competente”.

El promotor de la actuacién deberd asumir el deber de conservar y mantener en buen
estado los espacios libres de uso plblico y demés elementos de urbanizacion. A tal fin, en el
momento de la recepcion se constituird una Entidad Urbanistica de Conservacién.

Salvo determinacion expresa del Plan Parcial de Ordenacidn, se entiende que el sector de
suelo urbanizable sectorizado SUS-CM-5, constituye una unidad de ejecucion coincidente
con el 2mbito del mismo.
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17.  Condidonantes de Disefio de la Actuacién. | G

- La disposicién del Sistema de Espacios Libre% dg'fcérﬁggt,_éﬁ:g 7
servidumbre de proteccién del dominio publico marttmag
asigna una finalidad restauradora, paisajistica y de prote
Terrestre.

2, Para garantizar la integridad fisica de
Servidumbre de Proteccidn _oe z ptibfe de intervencidn alguna, no pudiéndose
otorgar licencias para la edificacién o transformacién del terreno.

3. En caso necesario, los trabajos de jardineria se limitardn a la restauracién de las condiciones
naturales climéticas y habrén de ser realizados bajo la supervisién de técnico ambientalista
competente.

4. Dentro de las parcelas edificables la disposicién del volumen de la edificacién dnicamente

podra ocupar como maximo el 35% de la misma, debiendo retranquearse la edificacidn un
minimo de 20 metros en el frente de las parcelas privativas a la UAH: "Sistema Edlico de
Trafalgar”, y 6 metros 2 los linderos al resto del frente litoral.

La edifcacién, asi mismo, se dsipondrd en el interior de los diferentes ambitos identificados
como “dreas de movimiento” (zonas A, B y C) en el esquema adjunto, siguiendo las
siguientes directrices:

a) En la zona A, la edificacién se dispondra, con caricter preferente,
perpendicularmente al frente sur del suelo hotelero que formaliza el contacto con la
zona de Servidumbre de Proteccién del DPMT.

b) En las zonas B y C, no podran crearse frentes edificatorios superiores a 50 metros de
longitud. Las edificaciones, dentro de cada zona. deberadn separarse un minime de
dos (2) veces la altura del mayor de los volimenes.

PARCELA NETA HOTELERA [
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5. La disposicion de las lineas eléctricas sera siempre de tipo subterrédneo, tanto en media como
en baja tensidn.

6. Se preverd un itineraric peatonal y carril-bici colindantes a la carretera de Los Cafios, con la
debida integracién paisajistica.

7. Prevision y adecuacién paisajistica de itinerarios peatonales de acceso a la playa, segin las
determinaciones establecidas en las "medidas ambientales protectoras y correctoras” que se
exponen en el apartado siguiente.

8. El disefo de los edificios deberd ser acorde con la tipologia constructiva propia de fa zona,

evitando la introduccién de elementos distorsionantes. Todo ello de acuerdo con los que se
establezca en el preceptivo Estudio de Integracion Paisajistica

9. En el supuesto que el Plan Parcial establezca un acceso rodado a la playa, éste deberd ir
acompanado de una bolsa de aparcamiento con capacidad suficiente, ubicada fuera de la
zona de servidumbre de Proteccién del DPMT y en la zona més préxima a la actual carretera
del faro de Trafalgar, al objeto de evitar la acumulacion de vehiculos estacionados en el
Monumento Natural del Tombola de Trafalgar.

Medidas Ambientales Protectoras y Correctoras.

Los Instrumentos de desarrollo de la Modificacion Puntual, consistentes en el Plan Parcial de
Ordenacién y Proyecto de Urbanizacion, deberan recoger en sus apartados, tanto técnicos como
economicos, las determinaciones oportunas para que las medidas abajo resefiadas se lleven a cabo con
efectividad.

Buenas précticas:

El suelo vegetal que presente buena calidad y que sea necesario retirar para la realizacion de las obras
se acopiara a fin de proceder a su utilizacion en las zonas verdes y arbolados.

Deberd tenerse en cuenta, en las areas hoteleras, la reserva de espacios para la ubicacién de
contenedores de residuos urbancs, aptos para la recogida selectiva de residuos.

Para la totalidad de la urbanizacion y edificacion del drea afectada por la Modificacién Puntual deberan
adoptarse las siguientes medidas:

a. En todas las obras a realizar se tomardn las medidas necesarias para garantizar la seguridad de la
poblacién y producir las minimas molestias a la misma.

b. Durante la ejecucién de obras de urbanizacién y edificacion deberan aplicarse las siguientes
medidas:

- Antes del comienzo de las obras debera realizarse una prospeccion arqueolégica
superficial del terrenc. Dicho condicionante deberd incluirse en la licencia que autorice el
inicio de las obras de urbanizacion, y sin que se haya verificado, la licencia no desplegara
efectos. El resultado de la prospeccién arqueoldgica deberd remitirse al Ayuntamiento de
Barbate a los efectos de verificar el cumplimiento de dicha condicién.

- Se estableceran las Actividades Arqueoldgicas Preventivas oportunas para el seguimiento
de los movimientos de tierra, asi como de las excavaciones de las obras de cimentacion
de los edificios. seglin marca el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
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Durante las obras de urbanizacion ednﬁcbcon §}e est;;blecéera una wgﬂancm ambiental
especifica sobre la zona de servidumbre de” proteccion con €l fin de asegurar la no
actuacién sobre dicha zona, con la hgauén de elaborar aﬁbm\es con una per'iOdICIdad
bimensual. Estos informes han de sercuibricados pbr téchico 3

Se delimitara el perimetro de maniobra de T2 mag
del mismo la citada zona.

- Cuando se realicen movimiente
levantamiento de polve=

- La maquinaria propulsada por motofes de combustion interna deberd ir dotada con los
oportunos silenciadores. /

- Elsuelo de buena calidad arrancado, en general, en las obras se extenderd en las zonas
previstas para arbolado y jardines.

- Los residuos de obras serdn transportados a instalaciones de aprovechamiento de este
tipo de residuos o, en su defecto, a vertederos controlados de inertes, todo ello de
acuerdo al vigente Plan de Gestidn y Aprovechamiento de Escombros de la Provincia de
Cadiz

- No se realizaran operaciones de limpieza, engrase o mantenimiento de la maquinania ni
de los vehiculos empleados en la realizacidn de las cbras en el drea de actuacion. Estas
operaciones, salvo casos de urgencia o por seguridad del personal, deberén realizarse en
talleres o instalaciones adecuadas para ello fuera de la zona de estudio.

Antes de la ocupacién de los nuevos suelos o del funcionamiento de las actividades a desarrollar en el
marco de la actuacién hotelera proyectada, deberd garantizarse por técnico competente, la correcta
ejecucion y buen estado de los distintos sistemas de saneamiento y de abastecimiento, asi como del
resto de infraestructuras de urbanizacidn. El certificado expedido sera remitido a la Delegacién Provincial
de Cadiz de la Consejeria de Medioambiente.

El Ayuntamiento, en relacién con la realizacién de las actividades hoteleras, induird como requisito
adicional la exigencia de la entrega con una periodicidad bianual de un informe de Vigilancia Ambiental
de la zona de servidumbre de proteccion del DPM-T incluida en el ambito del sector. En dicho informe
se prestara especial atencidn a:

a. Incidencia de las actividades humanas sobre la conservacidn del habitat. Memona y valoracién de
las mismas.
b. Medidas a llevar a cabo para mantener la zona en buen estado de conservacién.

Medidas correctoras Especfficas y Genéricas:

Para la disminucién de los impactos Asumibles originados por el Uso Viario-Aparcamientos Sobre la
UAH N° 3 Uanura Aluvial de El Baldio, Sector de Impacto 8-V, se proponen las siguientes medidas
correctoras:

. Respetar los pies arbdreos existentes (acebuche) y situar las plazas de aparcamiento previstas
bajo copa.

2. Transplantar con todas las medidas técnicas que garanticen el éxito de la movilizacién, los pies
arbdreos afectados a las zonas ajardinadas con que se dotara la EDAR prevista.
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Para la disminucién de los impactos Asumibles originados por el Uso Hotelero sobre la UAH N° 3
Llanura Aluvial de Bl Baldio (Suelo no Edificable), sobre la UAH N° 2 Sistema Edlico de Trafalgar
(Equipamientos), sobre la UAH N° 3 Llanura Aluvial de El Baldio (Espacios Libres), sobre la UAH N° 2
Sistema Edlico de Trafalgar, asi como de los demés efectos medicambientales de lz actuacién se
propeonen las siguientes medidas correctoras:

Correccion y Control de los riesgos de inestabilidad del sustrato

Se tendran en cuenta los riesgos de inestabilidad del sustrato, dada la existencia de ardillas hinchables
bajo el suelo arenosos, dotando a las construcciones de especiales medidas de cimentacién y estabilidad.
Serd preceptiva la realizacién de un Estudio Geotécnico previo a los proyectos de edificacién.

Correccion y Control de los riesgos de inundacidn-encharcamiento

Para eliminar los riesgos de inundacion existentes en las parcelas de uso hotelero propuesto, los espacios
libres se disefiarén con una inclinacién suficiente hacia el mar. Los sistemas de drenaje de pluviales se
sobredimensionaran para evitar los encharcamientos en época de lluvias. Para la plena consecucién de
esta medida el planeamiento de desarrollo incorporara un Estudio Hidrolégico. La cota base de los
hoteles se determinard a partir de los resuftados de este Estudio Hidroldgico, el cual incorporari las
medidas necesarias para asegurar el mantenimiento de las condiciones naturales de las charcas de interés
herpetoldgico del cabo de Trafalgar, entre las cuales debe incluirse el vallado de las mismas y su entorno
inmediato.

Integracion Paisajistica

. El Planeamiento de Desarrollo y los Proyectos de Ejecucién incluirdn un Estudio-Proyecto de
Restauracion e Integracidn Paisajistica en el que se resuelva de modo preciso la integracién
paisajistica de la actuacion, teniendo presente lo establecide en el articulo |.17 de la presente
Modificacién Puntual.

. El referido estudio contendra al menos dos partes diferenciadas, una dedicada a identificar y
valorar las posibles incidencias paisajisticas de la actuacién y a asentar las bases de la integracidon
visual y otra que verse sobre el disefio de las medidas de adecuacidn paisajistica. Esta segunda
contendri el disefio completo de la adecuacién paisajistica y de las medidas de integracién, con
el detalle suficiente para hacer factible la restauracién paisajistica del dmbito de actuacién y de su
entorno litoral.

. Habra de proyectarse la ordenacion de los accesos desde el ambito de actuacién hasta la playa.
Se recomienda que se dispongan pasarelas de madera (las menos posibles) ligeramente elevadas
sobre el corddn dunar para evitar el pisoteo y la desfiguracién de la topografia dunar.

. Se prestard especial atencidn a la permeabilidad visual y a la intervisibilidad interior/costa tanto en
su aspecto cuantitative (limite minimo de anchura de los pasillos visuales) como cualitativo
(composicion de volimenes y espacios, relaciones visuales, etc) . La ubicacion de los edificios
deberdn permitir la permeabilidad visual dejando libre parte del frente de la actuacién cara al mar
disponiéndose preferentemente de modo perpendicular a la linea de costa. Se establecen las
condiciones de disefio de los cerramientos de parcela prohibiendo taxativamente su opacidad.

3 La integracion visual incluird la mejora y sustitucion de vegetacién aléctona y/o ruderal por
autoctona, especialmente en las dunas fijas y otras porciones del litoral que sufren ocupaciones
por especies invasivas y pérdida de vegetacion propia, para lo cual se establecerdn, en su caso,
convenios de colaboracién con la administracién competente en materia de costas.
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gnto vegetal debe ir encaminado a adagitar y1 adomar en Ios aspaﬁos libres y zonas

verdes del ambito de actuacion el tapiz vegetal dé |
menos en las que se disponen en contacto con el |

plantacién de acebuches, Olea sylvestris var. OleZIEf, y otros arbolef y/arbustos autéctonos
propios de su asociacién, como algarrobos, Cerafonia siliqua, lenysebs, Pistacia lentiscus o
palmitos, Chamaerops humilis, asi como pino pifjonero, Pinus pings/ v alcornoque, Quercus
suber, empleando de este modo especies autdctonas de alto lpotencial ecoldgico. Estas
repoblacicnes se llevardn a cabo con espedial i ten5|dad en los espacios libres entre las distintas
edificaciones y deberdn incluir sotos constituidos por matorral noble mediterraneo, con empleo
de especies de leguminosas autéctonas come retama blanca, Retzma monosperma o jerguen,
Calycotome villosa. Asi mismo en las zonas de suelo con componente mas arencso y préximas
al sistema dunar se empleardn especies como el enebre maritimo Juniperus oxycedrus
macrocarpa y la sabina negra, funiperus phoenicea. Caso de plantearse en los proyectos de
ajardinamiento el empleo de palmeras se optara por la especie datilera Phoenix datilifera que en
ningln caso serd dominante en el componente arbdrec. Asi mismo, al objeto de reducir el
consumo de agua, se emplearan las variedades de céspedes mejor adaptadas a la xericidad. En
el disefic y supervisién de estas plantaciones se contara con técnico experto en la materia.

. Las especies vegetales a utilizar en las labores de repoblacidn serdn las incluidas en el listado de
especies vegetales aptas para ello incluida en el Estudio de Impacto Ambiental

En ninglin caso se introducirdn especies vegetales aléctonas con potencial de naturalizarse e
introducirse en los ecosistemas circundantes.

Adecuacion Ecolégica de los Asentamientos: El agua y la energia

. El diseric de los edfficios se ajustara a las condiciones biocliméticas del entorno, de manera
que se favorezca la eficiencia desde el punio de vista energético. Del mismo modo se
recomienda el empleo de sistemas de iluminacion y griferia que favorezcan el bajo consumo
de energfa y agua.

. Para integrar ambientalmente la actuacién y con vistas a propiciar un modelo de urbanistico
més sostenible desde el punto de vista de la Adecuacidn Ecoldgica de los Asentamientos se
propcne que los instrumentos de desarrollo y ejecucién (Plan Parcial, Estudio de detalle,
Proyectos de Urbanizacién, Proyectos de Edificacidn, etc.) incorporen soluciones
encaminadas a reducir el consumo de agua y energia, que deberan especificarse en un
apartado concreto de los mismos. Asi pues se proponen cuatro medidas de ahorro:

E Implantar farolas de iluminacién de los espacios publicos y viarios interiores

alimentadas por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas y/o dispositivos de
iluminacién de bajo consumo energético.

2 Dotar a las edificaciones de paneles termosolares para proveer de agua sanitaria al
menos en un 60%.

3. Dotar a las instalaciones hoteleras de sistemas de ahorre de agua en griferfas y
cisternas asi como sistemas de iluminacién de bajo consumo.
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4. En los sistemas de riego de los espacios libres y zonas ajardinadas se tenderd a la
minimizacion de la aspersion sustituyéndose esta por sistemas de riego por
exudacién a fin de incrementar la eficacia en el aprovechamiento del agua residual
reciclada para riego, especialmente en las areas de solana mas proclives a la
evaporacion,

En el caso de las medidas energéticas recomendadas, su no-asuncién deberd ser justificado en el Plan
Parcial o Proyectos de Desarrollo.

. La Estacion Depuradora de Agua Residuales prevista se dispondra enterrada y aisladas
mediante fabiques y fondo de hormigdn para asegurar la estanqueidad. Estard integrada
paisajisticamente mediante una adecuada cubierta vegetal.

. Los sistemas de conduccidn de aguas residuales y pluviales serdn separativos.
Medidas compensatorias en materia de difusion, sensibilizacion y educacion ambiental,

. Como medida de mejora medicambiental se destinara el equivalente al coste de una plaza
hotelera por hotel a inversiones ambientales en materia de difusion, sensibilizacidn vy
educacién ambiental, recomendandose que las instalaciones hoteleras incluyan algin
equipamiento o instalacidn dedicado al sistema litoral y marino y, en especial, al Monumento
Natural del Tédmbolo de Trafalgar, espacio natural protegido mas préximo al drea de
actuacién. Las inversiones de indole ambiental seran en todo caso externas a las empresas
gestoras de los hoteles.

. En un periodo maximo de tres afos contados desde el otorgamiento de la licencia de
apertura de los establecimientos se procederd a la Implantacion y certificacion de sendos
Sistemas de Gestion Medioambiental (ISO-UNE-14000). Estos contardn come uno de sus
elementos de control el efectivo gasto en las materias de difusidn-educacidn antes
enunciadas.

La Evaluacion Inicial previa a la implantacién del Sistema de Gestion Medio Ambiental revisard las
medidas correcioras aplicadas y evaluard su efectividad y grado de consecucidon de los objetivos
perseguidos. Una vez obtenida la Certificacidn del Sistema de Gestién Medic Ambiental se remitird
copia de esta a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Cidiz para su
conocimiento.

Medidas de Control y Seguimiento Medicambiental.

El objetivo dltimo de las medidas de control y seguimiento del planeamiento consiste en tratar de
mantener dentro de unos limites, marcados per la vigente legislacién en unos casos, y por la propia
conservacion de los sistemas ecoldgicos y socioecondmicos en los que no alcanza la normativa en otros,
las afecciones ambientales derivadas de la ejecucidn de las propuestas urbanisticas.

Estas medidas de control y seguimiento del planeamiento suelen disenarse para garantizar que
determinados impactos criticos o severos que han sido disminuidos hasta considerarse asumibles o
compatibles mediante la adopcién de determinadas medidas protectoras o correctoras se mantienen en
el nuevo umbral cumpliéndose efectivamente las medidas que se impusieron. También pueden tener
por objeto viglar que los impactos previstos, de cardcter asumible, moderado o severo no se
transformen en los de un nivel superior. +
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. Evitar encharcamientos y vertidos pezentrolados.

J Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacién de aguas residuales, evitando
mediante periddicas inspecciones, aterramientos, derrames y fugas.

. lgualmente, vigilar el adecuado funcionamiente de los sistemas de abastecimiento de agua. a
fin de limitar las pérdidas por fugas o mal funcionamiento.

. Control de los sistemas de ahorro energético y de agua en toda la actuacién, asi como de la
adecuada implantacidn de las especies vegetales autdctonas en las areas libres y ajardinadas.

Recomendaciones a Considerar en los Procedimientos de Prevencién Ambiental Exgbles a las
Actuaciones de Desarrollo del Planeamiento

De las instalaciones propuestas, la Estacién Depuradora de Aguas Residuales debe someterse al
procedimiento de Informe Ambiental. En este se estudiaran las medidas a adoptar para asegurar su
estanqueidad y la nula afeccién al suelo asi como la produccién y destino de las aguas depuradas y los
lodos de depuracidn. Asi mismo se valorara su integracién paisajistica.

En cuanto a los procedimientos de Calificacion Ambiental que deban acometerse, estos tendran especial
consideracion en los aspectos de la separacidn selectiva de residuos y en su adecuada gestion, asi como
en las medidas de ahorro energetico, de agua y de integracién paisajistica.

En cuanto a los espacios libres los aspectos a considerar seran la minimizacién del consume de agua
reciclada, de fertilizantes y fitosanitarios, el uso preferente de vegetacidn autéctona, las afecciones
paisajisticas y la integracién visual de la actuacidn.

Aprovechamiento Medio y Area de reparto:

*  Area de Reparto independiente integrada por el sector de uso hotelero SUS-CM-5.

*  Uso global caracteristico. Turistico.

¢  Coeficiente de Ponderacién uso caracteristico: i

*  Aprovechamientc Objetivo: 45.081,15 m2 (Edificabilidad)
45.081,15 UA.

. Aprovechamiento Medio. 0,15 UA/m2

Caricter de las determinaciones.

I Son determinaciones estructurales de la presente Modificacién las correspondientes a la
delimitacién del sector, la edificabilidad méaxima, el uso global, el usc dominante, la
localizacién del Sistema de Espacios Libres y la delimitacion del Area de Reparto y el
establecimiento del aprovechamiento medio.



B e = e R R e g e o e S S R R S TS AT T

MODIFICACION PUNTUAL DEL

2. Son determinaciones de la ordenacién pormencrizada preceptiva las correspondientes 2 los
estandares de dotaciones, usos compatibles y prohibidos, distrbucion de la edificabilidad,
nimero maximo de habitaciones, tipologfa admisibles, alturas y cargas urbanisticas, en cuanto
expresivas de los criterios y directrices a las que debera de ajustarse la ordenacidén detallada
del Plan Parcial.

3. Las restantes determinaciones son de caracter potestativo.

ARTICULO 2. DETERMINACIONES DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO UE-

M4

Sector del SUP UE.CM.4
Superficie 262.178 m2
Tipologia

Colectiva A Méximo 41950 m2

Unifamiliar UAS Maximo 20.320 m2
Superficie edificable total 65.545 m2
Densidad Bruta | 6vivienda/ha
Méximo n° viviendas 420.
Dotaciones:

UECM4 Espacios Libres Educativo Deportivo SIPS Viario estimado
50.000 m2 5.000 m2 2.700 m2 1.800 m2 68.400 m2

Edificabilidad: 0,25 m2/m2
Aprovechamiento Lucrativo Total 78.420 UA
Sistemas Generales Adscritos: 25.57 1 m2

ARTICULO 3. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO DEL Il CUATRIENIO.

Los sectores de Planeamiento incluidos en el Programa de Actuacidn del Plan General en la segunda
etapa cuatrienal son:

SUP-UE-B-| 175.000 M2
SUP UE-Z-1 30.800 M2.
SUP UE CM-2 180.822 M2
SUP CM-3 210.645 M2
SUP-CM-4. 262.178 M2
TOTAL SECTORES 2° CUATRIENIO. 859.445 M2

Los sistemas generales incluidos y/o adscritos a los sectores de suelo urbanizable programado del primer
cuatrienio son:

SGRV 2 CM: Variante a Canos de Meca. 74.000 m2.

SGRV 5 CMfAcceso al Camping Carios de Meda” —— - A/

SGRV 6 CYl Acceso norte a Zahora.

CONNE)e

El Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto es 0,2736 UA/m2.
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SECTOR APROVECHAMIENTOS
ALUCRATIVO DEL A. SUSCEPTIBLE DE CESIONDE EXCESO DE
SECTOR APROPIACION APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
SUP UE-B-1 53594 UA 43092 UA 4788 UA 5.714UA
SUP UE -Z-1 9.310UA 7.585UA 842 UA 883 UA
SUP UE-CM-2 54.340 UA 44525 UA 4948 UA 4,867 UA
SUP UE-CM-3 63.861 UA 51.869 UA 5.766 UA 6229 UA
SUP UE -CM4 78420 UA 64.559 UA 1.173UA 6.688 UA
TOTAL 259.525 UA 211630 UA 2351TUA 24381 UA
ARTICULO 4. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO SUNP-ZH.
*  Superficie Total del 4mbito, 652.248 m2.
»  Superficie edificable total. 65.225m2.
+  Edificabilidad m&xma. © 0,1 m2/m2.
. Usos Permitidos. Terdiario.
*  Nivel dotacional minimo.
Espacios Libres. 163.062 m2 (25% del total).
SIPS. 40.000 m2.

Los objetivos de ordenacién para este drea son:
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Desarrollo de un producto turfstico de alta calidad vinculado con caracter exclusivo al régimen u oferta

hotelera.

Publificacién del frente maritimo y de la zona de servidumbre de proteccién.

Localizacion de equipamiento piblico resolviendo el frente hacia el endlave rural de Zahora.



