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7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

7.1.- Condiciones particulares de las parcelas B7-1, B7-2, B7-3, B7-4, B7-6, B7-
7,B7-8

Son de aplicacién para dichas parcelas B7-1, B7-2, B7-3, B7-4, B7-6, B7-7,
B7-8, las ordenanzas recogidas en el CAPITULO 3° DEL TITULO X.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EDIFICACION PLURIFAMILIAR
CERRADA (M2). Que es objeto de modificacién puntual del PGOU de Barbate junto
con el presente documento de Innovacién. Son también de aplicacion las de caracter
comun para todos los usos.

Para dichas ordenanzas, es de aplicacion las particularidades que se derivan
del aumento sustancial de las Dotaciones dentro del ambito de la Unidad de
Ejecucién.

Junto con estas condiciones particulares u ordenanzas se deberan cumplir y
son de aplicacion las que se establecen en los Titulos VIl y IX de las Normas del
vigente PGOU de Barbate.

7.2. Condiciones particulares de la parcela B7-5

Comprende esta zona las areas ocupadas o destinadas a edificarse con usos
terciarios, fundamentalmente comerciales y espectaculos y salas de reunién. El
objetivo de la ordenacién es el reconocimiento, mantenimiento y creacion de centros
en posiciones en las que por su accesibilidad, situacion, etc. puedan concebirse
estas actividades con las peculiares caracteristicas que la diferencian del comercio
de barrio.

7.2.1.- ldentificacién

Y,I,!gﬁgtgcondiciones particulares seran de aplicacién exclusivamente para esta
ordenacion de la UE SUNC-B07 “Zapal’, en la zona integrada por las areas
identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes

1 7gonda tramascorrespondiente destinada a uso terciario.

©7.2.2.- Condiciones particulares de la subzona de uso Terciario “T-B7”
arquitectosdecadiz

1. Condiciones particulares de parcelacién.
La parcela minima sera de mil metros cuadrados (1.000 m2).
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2. Condiciones particulares de posicion y forma de los edificios:
2.1. Edificabilidad neta: sera de 1,51 m2t/m2s.

2.2. Superficie libre de parcela: la superficie libre de edificacion de la
parcela debera ajardinarse en un 15%. Y los aparcamientos, con la dotacién fijada
por estas Normas para el uso pormenorizado comercio, en la categoria de grandes
superficies comerciales, deberan protegerse con arbolado al menos el cincuenta (50)
por ciento. Se prohiben las marquesinas.

7.2.3. Condiciones particulares de uso

3.1. El uso determinado sera el terciario en sus categorias de comercial,
espectaculos y salas de reunién, hotelero y oficinas, y grandes superficies
comerciales.

3.2. Ademas se permitiran los usos pormenorizados comerciales, talleres
de mantenimiento del automoévil y aparcamientos.

3.3.  Eluso pormenorizado del vuelo de la cubierta sera el de espacio libre o
jardin accesible desde el viario publico, en las concisiones que se establece a
continuacion en el punto cuatro de las presentes normas.

7.2.4. Condiciones particulares del tratamiento de la cubierta

Para el disefio de la cubierta se tendra en cuenta su uso como espacio libre o
jardines destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacion, a
mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos, a proteger y
acondicionar el sistema viario, y en general a mejorar las condiciones estéticas de la
ciudad superficie media destinado a resolver las necesidades mas basicas de

Ws?ximre libre de la poblacion.

OF REGLAMENTARIOS

Para su dimensionado se deberan cumplir siempre las condiciones

establecidas por el Cédigo Técnico de la Edificacién, prestando especial atencion a

1 7asonormas) de Seguridad en la Utilizacion y Seguridad en caso de Incendio, asi
como otras normativas de aplicacion.

LSO (LggAisoluciones que se adopten deberan favorecer las labores de
UogrteniAigifto de la cubierta como espacio libre o jardines.
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Junto con estas condiciones particulares u ordenanzas se ‘débéran/ cumplir y

son de aplicacion las que se establecen en los Titulos VIl y IX de las Mormas del

vigente PGOU de Barbate y no contradigan las presentes ordenanzas, péra los usos
permitidos para la parcela B7-5.

7.3. Condiciones particulares de la parcela B7-9

Son de aplicacién para la parcela B7-9, las ordenanzas recogidas en el
CAPITULO 6° USO DOTACIONAL Y SERVICIOS PUBLICOS. DEL TITULO VII.
NORMAS GENERALES DE LO USOS URBANOS del vigente PGOU de Barbate, asi
como las de caracter comun para todos los usos.

Junto con estas condiciones particulares u ordenanzas se deberan cumplir y
son de aplicacion las que se establecen en los Titulos VIl y IX de las Normas del
vigente PGOU de Barbate.

7.4. Condiciones particulares de las parcelas ZLB7-1, ZLB7-2, ZLB7-3, ZLB7-4

Son de aplicacion para la parcela ZLB7-1, ZLB7-2, ZLB7-3, ZLB7-4, las
ordenanzas recogidas en el CAPITULO 7° USO ESPACIOS LIBRES Y SERVICIOS
PUBLICOS. DEL TITULO VIl. NORMAS GENERALES DE LO USOS URBANGOS, asi
como las de caracter comun para todos los usos que se establecen en los Titulos VI
y IX de las Normas del vigente PGOU de Barbate.

7.5. Condiciones particulares de la parcela VB7-1

Son de aplicacion para la parcela VB7-1, las ordenanzas recogidas en el
CAPITULO 8° USO COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS URBANAS

MQi como las de caracter comuin para todos los usos que se establecen
~~&N10s TS Vil y IX de las Normas del vigente PGOU de Barbate.

1712090363708 Barbate, Diciembre de 2009

COIEGIO OFICIA EL ARQUITECTO
HLAkRSRE 6 or ik Empresa Municipal de Vivienda y Suelo de Barbate
ABEL JIMENEZ ESTUDILLO
Colegiado 863-Cadiz
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